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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giém déc Cong ty C8 phan BAt dong san Khai Hoan Land (“Céng ty”) trinh bay Bao céo nay
cung voi Bao céo tinh hinh Vén diéu 1é tai ngay 02/06/2021 d4 dwoc kiém toan.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty tai ngay lap béo cao nay
gbm:

Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich

Ba Binh Thi Nhat Hanh Phé ch tich

Ong V6 Céng Son Thanh vién

Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién

Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vién

Ba Vi Thi Thanh Tam Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ba Dinh Thi Nhat Hanh Téng Giam dbc
Ong Nguyén Thé Trung Ph6 Téng Giam déc
Ba Pham Thj Minh Phu Phé Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc clia Céng ty c6 trach nhiém I1ap Bao c4o tinh hinh vén Didu I& phan anh mét cach
trung thire va hop ly tinh hinh Von diéu Ié clia Céng ty tai ngay 02/06/2021. Trong viéc lap bao céao nay,
Ban Téng Giam dbc dwoc yéu ciu phai:

* Tuan thi cac quy dinh cla Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Nghi quyét Pai hoi déng cé déng
cla Cong ty va cac van ban phap ly lién quan khac déi véi hoat dong cua cong ty c6 lgi ich céng
chung;

= Cam két thyc hién dung va day dd ndi dung clia gidy Chirng nhan Dang ky doanh nghiép lién quan
dén trinh ty déing ky va thay ddi Vén diéu 18 Cong ty va cac quy ché quan tri ndi bo ap dung cho céng
ty co lgi ich céng ching;

= Chju trach nhiém lap va trinh bay b&ao céo tinh hinh Vén diéu Ié tai ngay 02/06/2021 phan &nh trung
thuc va hop ly sb von diéu 1é téng, phii hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam va cac qui dinh hién
hanh lién quan déi véi cong tac tang Vén Piéu Ié trong Cong ty ¢d phan.
/" CONG TY
c8 PHAN
BAT DONG SAN

Ban Téng Giam déc,

Dinh Thj Nhat Hanh U
Téng Giam déc
TP Hé Chi Minh, ngay 04 théng 06 nam 2021
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BAO CAO KIEM TOAN BDOC LAP

Kinh gri: Cac ¢ dong . )
Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc
Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land

Chuing t6i da tién hanh kiém toan Bao céo tinh hinh Vén diéu 1& clia Cong ty C6 phan Bét dong san Khai
Hoan Land (goi tat 1a “Céng ty”) tai ngay 02/06/2021 va cac théng tin thuyet minh kém theo dwoc lap ngay
04/06/2021 tir trang 05 dén trang 08. Bo c&o tinh hinh Vén diéu & dwoc lap theo cac chinh sach ké toan
dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 02 clia Thuyét minh cho Béo céo tinh hinh Vén diéu 1&.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tinh hinh Vén
diéu lé tai ngay 02/06/2021 tuan thl cac quy dinh cla Luat doanh nghiép, Luét chirng khoan, cac quy dinh
vé dang ky doanh nghiép, Diéu I&é Céng ty va phu hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ke toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén cong tac téng Vén Diéu & trong cong ty cb phan.
Dbng thoi Ban Téng Giam déc Cong ty ciing chiu trach nhiém vé kiém soat n6i béd ma Ban Tong giam déc
xac dinh la can thiét & d@m bao cho viéc Iap va trinh bay Bao céo tinh hinh Vén Diéu Ié khong c6 sai s6t
trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cia chung t6i 1a dwa ra y kién vé B4o c4o tinh hinh Vén Diéu & tai ngay 02/06/2021 dwa trén
két qua cta cudc kiém toan. Chung ti da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc Kiém toan Viét Nam.
Céc chudn muyc nay yéu cau chiing t6i phai tuan tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
lap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tinh hinh
Vén Diéu 1é tai ngay 02/06/2021 clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh Vén Diéu 1&. Cac tha tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan
clia Kiém toan vién, bao gbm danh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tinh hinh Vén Diéu & do gian
lan ho&c nham Ian. Khi thic hién danh gia cac rdi ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd clia
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tinh hinh vén Diéu I trung thue, hop ly nhdm thiét ké
cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé tinh
htru hiéu clia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop cla
céac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéce tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc ciing
nhw danh gia vé viéc trinh bay téng thé Bao cdo tinh hinh Vén diéu Ié tai ngay 02/06/2021.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi d& thu thap dwoc la day da va thich hop
lam co s& cho y kien kiém toan cla ching téi.

Y kién cuia kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, Bao co tinh hinh Vén diéu 1& kém theo da phan anh trung thwe va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu téng sé vén tang clia cac cb déng Céng ty Co phan Bat déng san Khai Hoan Land
tai ngay 02/06/2021 phu hep véi co sé 1ap Bao céo tinh hinh Vén diéu Ié thwe hién dwoc trinh bay tai Thuyét
minh s6 2 phan Thuyét minh Bao c4o tinh hinh Vén diéu lé ctia Céng ty va cac quy dinh phap Iy khac c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tinh hinh Vén diéu lé.
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Co s& ké toan va gi¢i han déi twong nhan Bao cao kiém toan

Chung t6i Ivu y ngudi doc Béo cdo tinh hinh Vén diéu Ié dén Thuyét minh sé 2 phan Thuyét minh Bao cao
mo ta co & lap Bao céo tinh hinh Vén diéu 16, Bao cao nay duoc st dung dé& ndp cho cac Co' quan quan Iy
Nha nuéc lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu ra cong chiing. Vi vay, Béo céo co thé khong phu hop dé

st dur
>

Nguyén Thwong

Phé Téng Giam déc

Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan sé
0308-2018-055-1

Thay mat va dai dién cho 4
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha N6i, ngay 04 thang 06 ndm 2021

Poan Thu Hang

Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé
1396-2018-055-1
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO TiNH HiNH VON DIEU LE
Tai ngay 02 thang 06 ndm 2021

Phén I: Chi tiét s dw Vén diéu 18 tai ngay 02/06/2021

Vén gép clia chii s& hiru
Thang dw vén cb phan
Cong

Phén Ii: Tinh hinh bién déng Vén diéu 18

S6 dw tai ngay 01 thang 01 nam 2021
Trong do:

- Vén gép clia chli s& hiru

- Thang dw vén cb phan

Thay déi Vén diéu 1& trong ky
Trong do:

- Vén gép clia chi s& hiru

- Thang dw vén ¢b phan

Sé dw tai ngay 02 thang 06 nam 2021
Trong do:

- Vén gép clia chli s& hiru

- Thang dw vbn cb phan

Ké toan trwong

Phung Quang Hai

02/06/2021

01/01/2021

VND

1.748.175.470.000
73.922.735.000

VND
1.600.000.000.000

1.822.098.205.000

1.600.000.000.000

Gia tri

VND

1.600.000.000.000

1.600.000.000.000

222.098.205.000

148.175.470.000
73.922.735.000

1.822.098.205.000

TP H6 Chi Minh, ngay 04 thang 6 nam 2021

1.748.175.470.000
73.922.735.000
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH VON DIEU LE ‘
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bao cdo tinh hinh vén Piéu 16

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land (trwdc day la Cong ty C6 phan Bat dong san Nguyén
Khai Hoan) (goi tat 1a “Céng ty”) la cong ty cd phan duoc thanh Iap theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6 0309139261 do S& ké hoach va Pau tw thanh phé HS Chi Minh cép 1an dau ngay
24/07/2009, dang ky thay ddi lan ther 19 ngay 14/08/2020.

Theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép thay déi Ian thtr 19 vén didu I& cia Céng ty 1

1.600.000.000.000 VND, duwoc chia thanh 160.000.000 cb phan bing nhau, ménh gia mét ¢ phan la
10.000 VND.

Cong ty da dwoc Uy ban Chirng khoan Nha nwéc chép thuan dang ky cong ty dai chang theo cong
van sb 7658/UBCK-GSDC ngay 30 thang 12 ndm 2020 ctia UBCK Nha nuéc.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la tw van, méi gi¢i, dau gia bt dong san, dau gia quyén st dung
dat; xay dwng nha cac loai; chuén bj mat béng; dich vu khach san dat tiéu chuan trén ba sao (khéng
hoat dong tai tru s&); t& chirc giéi thiéu va xtc tién thwong mai; xay dwng cong trinh ky thuat dan
dung khéc; nha hang va cac dich vy an uéng phuc vu lwu déng; kinh doanh bat déng san, quyén st
dung dat thudc chi s& hiru, chd str dung hodc di thué; ban 1& hang hoa khac moi trong cac ctra han
chuyén doanh; hoat dong thiét ké dan dung; dich vu cham séc va duy tri canh quan; ban buén dé
dung khac cho gia dinh; gido duc nghé nghiép; hoat déng vui choi gidi tri khac chwa dwoc phan vao
dau.

Hoat déng chinh clia Céng ty trong nam la tw van, méi gi¢i va kinh doanh bat déng san.
Céu truc Cong ty

Céu tric ctia Cong ty bao gdm Van phong try s& chinh tai s R4-93 Budng Hung Gia 4, Khu D6 thi
Phu My Hung, Phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam va mét sé chi nhanh,
phong giao dich tai Thanh phé H6 Chi Minh. Ngoai ra, Céng ty dang dau tw tryc tiép vao hai (02)
cong ty con la Coéng ty TNHH Déau tw Phat trién Dia 6¢c An Pha va Cong ty TNHH DAu tw kinh doanh
Dia 6¢ An Thinh Phat (s& htru 100% vén diéu 1&).

CO SO LAP BAO CAO TiNH HINH VON PIEU LE

Béo cdo tinh hinh vén Diéu I& clia Cong ty kém theo duoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia goc dwa trén co s& so tién da dwoc cac cd dong clia Cong ty thic gop dén ngay
02/06/2021, phu hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh lién quan dén
viéc tang von Diéu 1é trong Cong ty cb phan. Bao cao nay dwoc lap dé nop cho cac Co quan quan Iy
Nha nudc lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu ra cong ching ctia Cong ty. Vi vay, B4o céo co thé
khéng phu hop dé sir dung vao muc dich khac.

Ngay 26/04/2021, Dai hoi cé dong thuong nién ndm 2021 clia Céng ty d4 ra Nghj quyét phé duyét
phurong an phat hanh cd phiéu ra cong chiing dé ting vén diéu Ié tir 1.600 ty déng lén 1.760 ty déng.
S6 vén diéu Ié thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu sé duoc bd sung vén phuc vu hoat doéng dau tw -
kinh doanh ctia Céng ty.

Viéc phat hanh cb phiéu da dwoc hoan thanh vao ngay 02/06/2021 theo Bao céo két qua chao ban
cb phiéu ra céng chiing clia Céng ty voi téng s6 cb phan da phat hanh 1a 14.817.547 cb phan twong
dwong v6i 148.175.470.000 ddng; tong sé tién thu dugc la 222.263.205.000 ddng; tdng sb tién thu
rong tir dot chao ban cb phiéu la 222.098.205.000 déng (chi phi phat hanh tir dot phat hanh cd
phiéu la 165.000.000 dbng).

Vao ngay Iap bao céo nay, Céng ty dang thurc hién thi tuc phap ly dé thay déi Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép theo s6 Vén diéu 1& dwoc diéu chinh sau dot phat hanh ¢é phiéu ra céng chiing néu
trén.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH VON DIEU LE
Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao céo tinh hinh vén Diéu 1é

Co s& phap ly lién quan

Nghi quyét Dai hdi ddng cb dong thwdng nién nam 2021 sé 02/NQ-BHBPCD ngay 26 thang 4 nam
2021 vé viéc chao ban ¢ phiéu ra cong chung dé tang vén diéu I&:

Nghi quyét Hoi déng quan tri Cong ty s 17/2021/NQ-HDQT ngay 27/04/2021 v& viéc trién khai
chao ban cé phiéu ra céng chung;

Ban cdo bach chao ban ¢ phiéu ra céng chiing ngay 12/05/2021 cuia Céng ty;

Gidy chirng nhan sé 57/GCN-UBCK ngay 13/05/2021 ciia Uy ban chitng khoan Nha nwéc vé
Dang ky chao ban cb phiéu ra cong chung;

Ban xac nhan s6 duw tién giri gop vén tai ngay 02/06/2021 ciia Ngan hang TMCP Ky thuong Viét
Nam — Chi nhanh Pha My Hung;

Danh sach c6 dong clia Cong ty C phan BAt dong san Khai Hoan Land k& tr ngay 02/06/2021:

Béo cdo két qua chao ban cb phiéu ra cong chiing clia Cong ty C& phan BAt déng san Khai Hoan
Land sé 08/2021/KHG-UBCK ngay 02/06/2021.

Céng van sb 116/2021/BVSC.HCM-TV ngay 03/06/2021 cia Chi nhanh Coéng ty C& phan Chtrng
khoan Bao Viét vé két qua phan phéi cb phiéu KHG:

Cong van sé 2573/UBCK-QLCB ngay 04/06/2021 clia Uy ban chitng khoan Nha nwéc vé bao cao
két qua chao ban cé phiéu ra cong chung clia KHG.

3. THONG TIN CHI TIET VE CO PONG SAU PHAT HANH BO SUNG

Chi tiét vén gép cua chu s& hivu tai ngay 02/06/2021 nhw sau:

02/06/2021 01/01/2021

Gia tri gép vén Ty I1é sé hivu Gia tri gép vén Ty 1& s& hiru

VND % VND %

Ong Nguyén Khai Hoan 576.000.000.000 32,95% 576.000.000.000 36,00%

Ong Phan Tuén Nghia 272.557.580.000 15,59% 396.040.000.000 24,75%

Ba Tran Thi Thu Hwong 256.000.000.000 14,64% 256.000.000.000 16,00%

Nguyén Thi Hoai Quyén 126.262.000.000 7,22% 76.000.000.000 4,75%

Cac cd déng khac 517.355.89Q.OOO 29,59% 295.960.000.000 18,50%

Cdng 1.748.175.470.000 100% 1.600.000.000.000 100%
Cé phiéu

02/06/2021 01/01/2021

S6 Iwgng cd phiéu dang ky phat hanh 176.000.000 160.000.000

S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong ching 174.817.547 160.000.000

- C8 phiéu phé théng 174.817.547 160.000.000

- C6 phiéu wu dsi - =

* Ménh gia ¢ phiéu lvu hanh ' 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH vON DIEU LE
Céc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh va cén duwoc doc dbng thoi véi Bao cdo tinh hinh vén Diéu 1é

4.  CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH VON DIEU LE

Khong co si kién quan trong nao phat sinh sau ngay lap B&o cdo tinh hinh Vén diéu & can dwoc
thuyét minh trén Bao c4o tinh hinh Vén diéu Ié tai ngay 02/06/2021.

Ké toan trwéng

Phung Quang Hai Thi Nhat Hanh




